Zmluva o najme bytovych priestorov
a o uzivani prirahlych komunikacii a pléch

(d’alej len ako ,najomna zmluva®)

Uzavreta v stlade s § 685 a nasl¢i@bskeho zakonnika medzi:

(dalej len prenajimatg

2.

(dalej len ,, najomca*)

Obec Ipd’sky Sokolec

Ipel'sky Sokolec 119

935 75 Ipésky Sokolec

ICO: 307 092

DIC: 2021020683

Zastupen&: Mgr. Arnoldom Ozsvaldom, starostom obce
Bankové spojenie: VUB, a.s., palka Levice

C. Gtu: 26524152/0200

Peter Farkas

nar. 1.6.1955

Verké Kapusany
Centrum Il. 1670/b

079 01 Vé&ké KapuSany

uzavreli v sulade s vySSie citovanymi pravnymi isthi tato zmluvu o ndjme bytovych

priestorov:

¢l
Predmet najmu

1. Prenajimatk vyhlasuje, Ze je vyknym vlastnikom nehnufeosti, nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi lpsky Sokolec, zapisanych na V1, vedenom Katastralnym
uradom v Nitre, Spravou katastra Levice pod pari329/6,ako zastavana plocha s
budovou supisnéislo 257.

2. Predmetom najmu su bytové priestory nachadzajisdeivipd’sky Sokolec, 2.bj. pri
ObZS. Byt pozostava zo 4 izieb, kuchyne, kupeln&, \Wredseiene, komory, Satne
a neobytnej haly s celkovou obytnou plochou 67 npPoahou vetiajSich miestnosti
34 m2. Byt tvori 1. poschodie bytovky. Prenajatyt Iy vybaveny s Ustrednym
kdrenim. Stag’ou prendjmu je aj kuchynska linka a elektricky syor



. Touto zmluvou prenajimateza odplatu prenechava najomcovi na&asmé uzivanie
predmet nimu. Prenajiméitezarovéé umoziuje najomcovi uzivé pristupové
komunikacie prechadzajuce cez prenajiliate pozemky a parkovacie plochy
prinaleziace k stavbe prenajimi@ddalej tiez len ako ,komunikacie) a to v rozsahu
najomcovej prevadzkovej doby.

. Ngjomca sa za uZivanie predmetu ndjmu a za uzivamminikacii zavazuje plati
prenajimatovi dohodnuté najomné ako aj zmluvne dohodnutébplata sluzby
S ndjmom spojené.

~CL2
Uéel najmu

. Prenajimané priestory budu siiako byt.

Cl. 3
Najomné a sluzby spojené s najmom bytovych priestor

. Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na&m@m najomnom bez zalohy na kdrenie 960,- €.
Mes&na zaloha za njoini : 80,- €
Mes&na zaloha na kurenie: 60,- €
Spolu mesma zéloha : 140,- €

. Uhrada sluzieb spojenych s najmom.
Naklady za spotrebu elektrickej energie prenaj@hdiradi z vlastnych prostriedkov
priamo prisluSnému dodavétei.

Do najomného nie su zahrnuté ndklady na vyvoz iiekalyvoz smeti. Tieto bude
najomca plati na zaklade vyzvy resp. v§tiovacej faktary zo strany prenajimide
Obecny Urad najomcovi n&ilje vodné a stmé z doévodu, Ze v obci nie je verejny
vodovod a voda je z vlastnej studne.

. Ngjomné sa plati mesae vopred. VySka me&aeho najomného 140,- € sa bude
uhrddzé& do 10. da prislusného mesiaca.

. Najomca zaplati ndjomné bezhotovostne — prevodngikezom na bankovy dét
prenajimatéa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. v hotoyostez vyzvania
prenajimatéa.



Cl. 4.
Doba najmu

1. Najom poda tejto zmluvy sa dojednava na dobu &&dy s &innog’ou od 1.1.2012.

2. N§jom dojednany touto zmluvou sa skbn

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) Odévodnenou pisomnou vypaleu (v sulade s ods. 3 alebo 4 tokitanku)
ktorejkd’'vek zo zmluvnych stran s trojmeé&sau vypovednou lehotou, ktora
za&ina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoveal’ doruwtena druhej zmluvnej strane, s vynimkou stanovenadsy 5
tohtoclanku,

c) Odstupenim najomcu od najomnej zmluvy v pripadepmdnajimate hrubo
poruSuje ustanovenia najomnej zmluvy ato napr.,ndpriek pisomnému
upozorneniu najomcu bezodkladne neodstrani vadgnpeeu najmu, ktoreé je
povinny odstrani.

3. Prenajimattmoze vypovedazmluvu, ak:

a) Najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zolyuv

b) Najomca oviac ako tri po sebe nasledujice mesiaeska s platenim
najomného alebo Uhrad za sluzby spojené s uzivarddmetu najmu,

c) Najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmgmuaalebo s jeho
suhlasom di vstupuju, napriek pisomnému upozorneniu hrubo f19tupoko;j
a poriadok, alebo nedodrzuju bezpestné alebo iné predpisy azavazné
normy,

d) Najomca prenecha predmet najmu alebo & do podnajmu bez suhlasu
prenajimatéa,

e) Ak najomca vykonal stavebné dpravy, na ktoré nepmatichadzajuc suhlas
prenajimatéa.

4. Najomca moze vypovedamluvu:
a) Ak prenajimat® poruSuje povinnosti vyplyvajace z tejto zmluvylaeak sa
predmet najmu stane hocid@sne nespdsobilym na prenajom.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca méze zmllkanti aj na zaklade pisomne;j
vypovede bez uvedenia dévodu. V takom pripade mowvgdna lehota trojmesaéa
a za&ina plyn@ prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorwtena prenajimafevi.

6. V pripade skotenia ndjmu je najomca povinny vitaprenajimatiovi predmet ngjmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na olt&ypotrebenie.



Cl.5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatije povinny:

a) Odovzda& predmet ndjmu najomcovi v stave spésobilom na kléwyzivanie;,

b) Zabezpeéit udrZiavanie predmetu najmu v stave spdsobilom indne uZivanie, aj
s poukazom na vSeobecne — zavazné pravne predipiuujuce bez@mod’ a ochranu
zdravia pri praci a poziarnu ochranu objektu, wémo sa nebytoveé priestory nachadzaju

2. Najomca je opravneny:
a) Uziva’ predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) UZiva® aj spol@éné priestory v budove opisaneglv 1 ods. 1, ktorymi su
schodistia a chodby, a to v rozsahu nevyhnutnonupireanie predmetu ngjmu,

c)

Drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanimkdanly spojené s beznou

adrzbou uhradza najomca.

3. N§jomca je povinny:

a)
b)

c)
d)

f)

9)
h)

Platit najomné a uhradu za sluzby spojené s ngjmom,

Uhradza néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmefjmoanajma je
povinny na vlastné naklady vykondvapravy, ktorych naklady neprevySuji
100,- £,

Bez zbyt@éného odkladu oznami prenajimatéovi Skodu vzniknutd na
predmete najmu, najma v pripade vlamania a vandaliz

Bez zbyt@éného odkladu oznamiiprenajimatbovi potrebu oprav, ktorych
naklady prevySuju 100,- € (ak suvisia s poruchatavebnej konstrukcie,
rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacia)ynaoznt’ vykonanie tychto

i inych nevyhnutnych oprav,

Zabezpeéova® a vykonavé protipoziarnu ochranu péd platnych zakonov,
vyhlaSok a slvisiacich predpisov, ako aj prisluBnySTN v oblasti
protipoziarnej ochrany, a to v rozsahuwatzujicom sa na neho z titulu najmu
nebytovych priestorov a Uzko spolupracdvprenajimatéom vo veciach
protipoziarnej ochrany, ktora je ulozena platnynméakanmi, vyhlaSkami
a suvisiacimi predpismi (za predpokladu, Ze nie geZiarna ochrana
prenajimatbom uz zabezpena)

Dodrziava vSetky platné predpisy v oblasti bezpesti a ochrany zdravia pri
praci (BOZP) v rozsahu vahujucom sa na neho z titulu najmu nebytovych
priestorov a plni z nich vyplyvajuce prikazy, zdkazy a pokyny.

Najomca je povinny udrZiavaprenajaté priestory v uzivditeom stave a len
pre &ely dohodnuté v tejto zmluve t.j. na byvanie.

Zavady a nedostatky, zistené pri prehliadke predmé&mu prenajimaiem

a najomcom, budu odstranené na naklady prenajimatdéo opravou alebo
vymenou resp. naklady najomcu na opravu alebo vynierda refundované
prenajimatBom. Zoznam zistenych zavad tvori prilahli tejto zmluvy.



Cl.6
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim sa d&yltejto zmluvy rozumie

zadanie platobného prikazu ndjomcom jehtagaému Ustavu na uhradenie
prislusnej sumy v prospeckitu prenajimatéa.

2. Tato zmluva nadobuda platnodiiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami,
s &innog'ou od 1.1.2012, ak sa zmluvné strany pisomnym #odat
nedohodnu na skorSefianosti zmluvy.

3. Zmluva sa mdze metialebo zrudi iba dohodou stran v pisomnej forme
dodatkom tejto zmluvy.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, po dvpcd kazda zmluvnu
stranu.

5. Zmluvné strany si tato zmluvu pfigali, jej obsahu porozumeli a na znak
slobodného a vazneho suhlasu s jej obsahom pripgyaje podpisy.

V Ipel'skom Sokolci, da 28.12.2011

za ngjomcu: za prenajimede

Farkas Peter Mgr. Arnold Ozsvald
starosta obce



Priloha¢.1 - Zoznam zavad a nedostatkov zistenych ghl@dke predmetu najmu
prenajimatBom a najomcom:

Balkony su v zlom stave — podlahové dlazby su tézlbbzmrazené a izolacia
poSkodena, dosky zabradlia su opotrebovanécané@)

Okna v byte su zastaralé, vyschnuté a tesneniarzéi

Radiatory — 3ks (kuchip, zadna izba, pracovna izba) su deravé, regulatory
nefunkiné a niektoré chybaju,

Kuchyha - kuchynska linka je poSkodena, opotrebovana,

- Elektricka rura je nefurina
Vodovodné batérie(kohutiky) su zastaralé, opotrabév



